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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "vor dem Gidssle"

In Ergdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG.)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 Bau NVO)
Ausnahmen nach § 4 (3) 3-6 Bau NVO sind gemiB
§ 1 (4) Bau NVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und daher nicht zuldssig

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 a BBauG s. Nutzungsschablone im Lageplan
Die Festsetzungen im Lageplan sind fiir die Zahl der

Vollgeschosse maBgebend.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG.)
a) Die Gebdude mit den Plannummern 1 - 7, 13-16 und
23 - 24 und 29 sind in offener Bauweise (§ 22 Abs.2
Bau NVO) zu erstellen.

b) Die Geb&ude mit den Plannummern 8 und 9, sowie 25 - 28
sind in geschlossener Bauweise (§ 22 Abs. 3 Bau NVO)

zu errichten.

c) Die Gebd ude mit den Plannummern 10 - 12 und 17-22
sind in Kettenbauweise als besondere Bauweise (§ 22
Abs. 4 Bau NVO) zu errichten.
Die Geb&dude 10 - 11 sowie 18 und 20 sind an der ortswirtigen,
die Gebdude 19 und 21 an der westlichen Grundstiicksgrenze
als Grenzbauten mit Brandmauer zu errichten.
Die Geb&dude 12 und 17 sind mit einem seitlichen Grenzabstand
von 4 m zur westlichen, das Gebidude 22 mit 4 m Grenzabstand
zur Ostlichen Grenze zu erstellen. Die seitlichen Grenz-
abstédnde zur westlichen Grenze der Geb&ude 11 - 12, 17,
18 und 20 sowie zur Ostlichen Grenze der Gebiude 19,
21 - 22, kdnnen mit eingeschossigen Garagenbauten geschlossen
werden. Der seitliche Grenzabstand zur westlichen Grenze
des Gebdudes 10 muB8 mindestens 4 m betragen. Der Zwischenraum

zwischen den Gebduden 10 und 9 darf nicht geschlossen werden.



4. Garagen und Stellplidtze
(§ 9 (1) 1 e BBauG)

Garagen sind in das Hauptgebdude einzubauen oder auf den
hierfiir festgesetzten Fldchen zu errichten. Stellplitze
dirfen nicht in den im Plan eingezeichneten Sichtfeldern
angelegt werden. Garagen im UntergeschoB, sogenannte Keller-

garagen, sind nicht zugelassen.

5. HOhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Die in den Geb&dudeprofilen angegebenen H8hen iliber N.N. gelten
fiir die Schnittpunkte zwischen AuBenwand und Dachhaut.
Diese HOhen diirfen nicht {iberschritten werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 (1) 2 BBauG)

An den StraBeneinmiindungen sind die im Plan eingetragenen
Sichtfelder von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedigung und sonstiger Nutzung von iiber 0,7 m HGhe iber
den Verkehrsfldchen freizuhalten.

-

7. Nebenanlagen ]
(§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) Bau NVO)

Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie Garten- u.
Gerétehauschen, sind nur in Verbindung mit Garagen zuldssig.

Sichtschutzwénde sind bis zu einer H&he von 1,80 m und einer
Lidnge von 5 m im AnschluB an die Geb&ude zuldssig.

+I. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

1. D&cher

a) Hauptgebdude = Dachform : Satteldach, Dachneigung s.Nutzungs-
schablone im Plan, Walmdiher sind nicht zuldssig.

b) Garagen
Die Daéhneigung bei Garagen ist dem Hauptdach anzupassen
oder als ebenes Dach auszubilden.

c) Dachaufbauten sind nicht zuldssiqg.

d) Reine Pultdachformen sind nicht zuldssigqg.



e) Bei den Grundstiicken mit geschlossener und besonderer
Bauweise miissen Material und Farbe aller Ddcher gleich sein.

f) Fiir die Dachdeckung der Hauptgebdude sind dunkel-engobierte
Ziegel und anthrazitfarbene Asbest- und Schieferplatten

zuldssig.
g) Kniest&cke sind nur dort zuldssig, wo sie sich aus Riick-

spriingen ergeben.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
Die unbebauten Flichen der Grundstiicke zwischen den StraBen

bzw. Gehwegbegrenzungslinien und den Geb&uden sind als land-
schaftsgdrtnerisch gestaltete offene Vorgdrten ohne Einfriedigungen
anzulegen. Aufschiittungen von Terrassen und Freisitzen sind mit
BOschungsneigungen von mind. 1 : 3 an das bestehende Gebiude
anzuschliefen. Der vorhandene Baumbestand ist nach Mbglichkeit

zu erhalten.

Einfriedigungen

An Offentlichen Wegen und Verkehrsflichen sind Einfriedigungen
nicht® zuldssig. Zwischen den Grundstiicken sind Sichtbetonsockel
bis 30 cm Hbhe zuldssig. Dariiber hinaus sind als Einfriedigungen
nur Hecken, Buschgruppen und Spanndrdhte bis zu einer HShe von

0,80 m zugelassen.

Stromversorqgung und Telefon

Samtliche Leitungen sind zu verkabeln.

Antennen
Diese sind innerhalb des Gebidudes als Unterdachantennen einzubauen.

AuBenantennen sind nicht zuldssig.



